Aguascalientes, Aguascalientes, a diecinueve
de 'm6viembre de dos mil veinte.-

VISTOS, para dictar sentencia definitiva
los adtos @@l expediente ****** qgue en la via de
juicio UNICQ' EGIVIL promueve ****x**  opn contra de
*kkkxkkk ]g/que-se dic#a bajo los siguientes:

CANSIDERANDOS:

I.- El articus® 82 del Cdédigo de
Procedimientos Ciwv€les d€l1 _Estado establece: “Las
sentencias deberan ser_claras,/precisas y congruentes
con la demanda y su .9nteStficién y con las demas
pretensiones deducidas opgctunamente en el pleito,
condenando o absolviendo al demandadq, y decidiendo
todos los puntos litigiosos qu# hubiefen sido objeto
del debate. Cuando éstos huvieren  sjiillo varios, se
hara el pronunciamiento correspond: »nte & cada uno de
ellos. Cuando el juicio se siga en rebejdia . ~deberan
verificar de oficio, la existencia deglos elémentos
para la procedencia de la accién.” y estandC\citadas
las partes para oir sentencia se procede a dicClhag.la
misma de acuerdo a lo que establece la ngfma en
cita.-

II.- Esta autoridad es competente para
conocer y decidir de la presente causa, de acuerdo a
lo que establece el articulo 142 fracciones III y IV
del Cbébdigo de Procedimientos Civiles vigente del
Estado, pues la primer fraccidén citada sefiala que es

juez competente el de la ubicacidén de la cosa, si se



ejelryita a accidn real sobre bienes inmuebles y la

se acciétn mencionada, indica que es Juez

tente el domicilio del demandado si se trata del

ejercicio acciones personales, hipdtesis

norma e se dan en el caso a estudio al

ejercitarse incipal la accién de otorgamiento
y firma d contratod de compraventa en escritura
publica y 1la a da tiene su domicilio en esta

Ciudad capital y en vencidén, la accidén real

reivindicatoria de ue se encuentra dentro

de la Jjurisdiccibd toridad; ademéas, las
partes no impugnaro competencia de esta
autoridad, de donde devien sometimiento técito a

la Jjurisdiccién de la misma, O que cobra

aplicacidén también lo que estad articulo 137
del ordenamiento legal indicadad®
IIT.- Se determina que la de~juicio Unico

Civil elegida por las partes, para el ej de 1la

accidén que han hecho valer es la corre S como
ya se ha establecido, en el Jjuicio pri
ejercita la accidén personal de otorgamiento~y
de contrato de compraventa en escritura publi
la reconvencidédn la accidn real reivindi ria,
respecto a las cuales el Cdébdigo Adjetivo la
materia vigente en la Entidad no establece tramite
especial alguno y de ahi que deba seguirse en la via
propuesta por el accionante.-

IV.- El actor **x***x**x*  demanda por su propio

derecho en la via civil de juicio Unico, a ***** por




el rago v cumplimiento de las siguientes
prestawer®lics: “A).- Para que por Sentencia Firme se condene a la
Sucesion a Bienes de ********* rapresentada por su Albacea ******** g
firmar la Escritura Pdblica de referencia, respecto a ***** posterior en su
colindanCia Sur™@riente de lo que conformaba el inmueble propiedad del
Autor de la Sucesiér (********¥) ybicado en la calle ******* n(imerg *****
del Fraccionamientg******** gda esta Ciudad de Aguascalientes, y en la
colindancia Noreste i€ lagfasa del suscrito, ubicada en la misma calle
Tkl nimero ****** del misino *****{de esta ciudad, de conformidad y
de acuerdo al Contrato-Pi xado de“Compra-venta que celebramos el dia
treinta 31 de Enero del afio_geé mii novécientos noventa y siete 1997,
toda vez que el mismo se dio campliniefito pdr parte del suscrito; y que
para precisar y mejor entender lgubicacion del bien se exhibe la
Manifestacion del predio donde se incluye su—regpectivo plano del
predio del suscrito como del inmueble piateria de” esta demanda; B).-
Para que por Sentencia firme se declare comio ilicita y nula de pleno
derecho cualquier acto traslativo de dominio due haglealizado la ahora
demandada respecto al inmueble materia del presente Juicio, desde la
fecha en que se celebro el contrato de promesa de gbmpra-yv&nta y cuyo
cumplimiento se demanda; C).- Por el pago de los Gastos y | ostas del
presente Juicio.”. .- Accién prevista por los articulgs 1759
y 2188 del Cédigo Civil del Estado y 25 del Cphdigo de
Procedimientos Civiles en el Estado, ambos vig ntes
del Estado.-

Da contestacién a la demanda ******** con el
cardcter de albacea de *****x = 1o que Justificd
plenamente con el informe y copia certificada anexado

al mismo de actuaciones del expediente  FFFxEkxX



ante el Juzgado KA KKK A& del Estado,
la foja veintidés a la veintiséis de
los

que tienen pleno valor probatorio de

conformidad coy lo dispuesto por los articulos 281 y

341 d : de Procedimientos Civiles vigente del
Estado, de e se desprende la designaciédn,
aceptacioén protesta Jque del cargo de albacea hace

XERAKKXE L que p 0, la misma estd facultada para

dar contestacibén a Jla segun lo previsto por

el articulo 1587 VIII del Coébdigo Civil
vigente del Estado,.-al _dis el que es obligacidn del
albacea el de represen sucesidén en todos los
juicios qgque hubieren de pr erse en su nombre o en
su contra.-

Con el caréacter

*kkkkkkk** dg contestacidn a

contra de la sucesidén que
controversia total en cuanto a las pre
se le reclaman y hechos en que se fu niendo
como excepciones las siguientes: 1.- P RIPCION
DE LA ACCION. 2.- FALTA DE ACCION Y DERECHO.-"3_- LAS
QUE SE DESPRENDAN DE SU ESCRITO DE CONTEST ON DE
DEMANDA.

Por otra parte, la SUCESION A BIEN DE
*¥kkkkkk*x  por conducto de su albacea KFFFIEIEAFRXA

(cardcter que ha quedado acreditado como se sefiald en

parrafos anteriores), RECONVIENE ejercitando la

accién REIVINDICATORIA en contra de ****x*x*x*x* por el

pago y cumplimiento de las siguientes prestaciones:



‘a) Foya quegpor sentencia firme se declare que el unico y exclusivo
propietasie=@el Inmueble ubicado Lote ***** Manzana ****, Zona ***** en
la cplte ****** nimero ***** del fraccionamiento ****** de esta ciudad con
una superficie de cuatrocientos noventa y cinco metros cuadrados, con
las siguienies Wedidas y colindancias: AL NE en veintiocho metros cero
centimetros con Jote~*****7 AL SE en veintiocho metros cero centimetros
con lote *****57 AL-SO, engveinticuatro metros cero centimetros con
lote *****+* Al NO el"ochqgnetros cuarenta y cinco centimetros con lote
*eekkkk metros treinta ceptimetrgS™ on lote ****** vy cinco metros
cincuenta centimetros cof \callejér’sinspombre; lo es el C. ****; b) Para
gue por sentencia firme s& cogdene”a la”demandada a la entrega real y
material del inmueble materia”del-presente juicio con sus frutos y
accesiones de una fraccion de 124°64 metros cuadrados, ya que se
cuenta con mejor titulo; c) Por el pago de rentas=egatadas a partir del
momento de la desposesidn, y las que s# sigan catisando hasta la total
solucién del presente juicio, precio que serd estipulado por peritos,
hasta la entrega real y material al suscrito,”Teggado que sea en
ejecucion de sentencia; d) Por el pago de gastos‘y cestas que la
tramitacion del presente juicio origine.” Accibén gque cehtemplan
los articulos 3° y 4° del Cédigo de Proced nientos
Civiles vigente del Estado.-

El demandado ******** da contestacién a la
reconvencién interpuesta en su contra, opor ende
controversia total por cuanto a las prestaciones que
se le reclaman y hechos en que se fundan, oponiendo
como excepciones las siguientes: 1.- FALTA DE ACCION
Y DERECHO. 2.- LAS QUE SE DESPRENDAN DE SU ESCRITO DE

CONTESTACION DE DEMANDA. -



s/ v Establece el articulo 235 del Coédigo de

Pro i os Civiles vigente de la Entidad que: "“E1
ac debe probar los hechos constitutivos de su
accién y el démandado los de sus excepciones.”, en

obser esto, las partes exponen en sus

escritos de y contestacidédn una serie de

hechos com de las acciones planteadas vy
excepciones para acreditarlos como 1lo
exige el ofrecieron y se les
admitieron andose las de 1la parte
actora en el principa d da en la reconvencién
en la medida siguiente:

DOCUMENTAL PRIVADA Sistente en el Contrato
de Compraventa, base de la accibén. que aparece

celebrado entre ***xx*x*x*x vy **cha treinta y

uno de enero de mil novecien noyvén y siete, que
consta en la foja cinco de 1los , especto del
cual el oferente en aras de su per i miento

oferté la prueba de RATIFICACION DE CO NIDO FIRMA
* Kk Kk Kk Kx 1
14

a cargo de ***x**x y y segun audienci e fecha

veinticuatro de agosto de dos mil diecisiét la

misma uUnicamente pudo ser desahogada con el imero

de los mencionados, por causas imputdab al
oferente, segin se determindé en la misma, ademds en
esta UGltima ***** luego de que se le puso a la vista
el documento materia de la ratificacidén, reconocid
como suya la firma que obran en dicho documento y que

se atribuye a su parte y ratificé el contenido de

dicho documento; y aun cuando manifestara gque no se



sefilor ***** firmdé o no el documento, no,
en forma alguna dicha ratificacién, pues
reconoce que no se fijé si firmara aquella
persona; por jlo anterior, ademas de que dicho

docum iene de las partes y no fue objetado en

términos de ¥ le concede pleno valor probatorio

de conformig

y 343 del cCd&d Procedimientos Civiles vigente
del Estado, acreditdido la misma que en fecha

treinta y uno de

il novecientos noventa vy
siete, las partes o celebraron contrato
de compra-venta respect parte proporcional de

*k*xxk  parte posterior e/oriente de la casa

habitacién marcada con el numero ***** de la calle

**x** propiedad del actor, e idad de CINCO

MIL PESOS con el carécter, condiciones
sefilalados en el mismo.-
TESTIMONIAL desahogada en auc;;L/a fecha

veintitrés de noviembre de dos mi di fsiete,

Unicamente con el dicho de 1los testigo FRxA g

*Akxxk  toda vez que el dicho del testigo ****x*. gse

declardé desierto en diversa audiencia dia
veinticuatro de agosto de dos mil diecisiete; ueba
que es valorada de conformidad con lo estableci por

el articulo 349 del Cbébdigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estado, y hecho lo anterior a la misma se
le concede valor parcial, ello en virtud de que la
testigo ***** si bien refiridé que el autor de la

sucesidén demandada le vendid al actor una fraccidn de



esto lo sabe por inferencias de otras

uesto que la misma sostiene que esto se 1lo

***%* tanto a su mamid de la testigo como a esta,
por lo que no Zuvo conocimiento directo de ello, de
ahi g icho no se le conceda valor alguno.-
Pese , Si se le concede valor al dicho
del testig *xF*x  pugls aun el mismo presencid 1la
celebracidén de copfrato de compraventa entre las
partes, vya que és;& gmipd como testigo en su

elaboracidn, por en uando sea un solo testigo

de los que declard,” el"g dio cuenta de manera

directa de los mismo e obustecido con el
contrato de compraventa e do por el actor donde

el deponente aparece como testigo _en el citado

contrato, quien ademéds ratificé dtenido y firma
de éste, razdbédn por la cual, a S silAse le concede
valor probatorio para demostrar celebraciéon del
contrato basal.

DOCUMENTALES PUBLICAS consist es ocho

t
recibos por concepto de pago de mpu&zy la
Propiedad Raiz (PREDIAL) emitidos por la SetCr i

de Finanzas Publicas del Municipio de Aguasca

que consta de la foja cincuenta y nueve a
y seis de los autos asi como en la Manifestacidén del
Predio en 1litigio de fecha veintinueve de enero de
dos mil catorce, con numero de folio 66782 registrada
en el Instituto Catastral del Estado de
Aguascalientes, qgue consta en la foja seis de 1los

autos; las que tienen pleno valor probatorio conforme



rticulos 281 y 341 del Cédigo de
os Civiles wvigente del Estado, con las

dnicamente se acredita el pago de dicho impuesto

por parte del jactor ********x vy 13 manifestacidédn del
mismo o del inmueble ubicado en el numero

*****__

Las/pr as adplitidas a la parte demandada en
el principaan la reconvencién, se valoran
de la forma siguie@

go de * k kKK y *****,

cia”d edna siete de agosto de
a

TESTIMONIA
desahogada en audie
dos mil dieciocho, 1 alorada de conformidad

con lo previsto por el apliculo 349 del Cbébdigo de

Procedimientos Civiles vigente del Estado, y hecho 1lo

anterior, a la misma no concede valor

probatorio alguno, ello en rat® el articulo

antes invocado, establece entre ot r isitos para
A

concederle valor a la prueba de tal a , Qque

los testigos hayan tenido conocimientog/direc sobre

los hechos gque declararon, requisito que en/ﬁcaso
no se cumple, pues si bien ambos testigos stienen

que el sefior ***** cuenta con el bien inmueb donde
tiene su casa ubicado en calle ***** de esta i udad
sin embargo, de tales hechos los testigos no enen

conocimiento directo, ©pues ambos coincidieron en
manifestar que fue el sefilor ***** qguien les dijo que
ese inmueble no lo iba a vender y que se los iba a
dejar a sus hijos, sin que les conste  que

efectivamente no lo haya vendido, ademéds, el primer




égo cionado, dijo que a la fecha el inmueble

mismo no tiene la misma superficie de
pues el actor ***** puso una barda gque se mete
al terreno deljfdifunto *****, vy esto Ultimo lo sabe
por fos de ****x*; consecuentemente, lo que
declararon 1 por inferencias de otras personas

y no de for

totalidad los ig#@tos exigidos por el articulo 349
del Cédigo de os Civiles vigente del

Estado para podez le valor probatorio a su

dicho.-
INSPECCION JUD ASISTENCIA DE PERITOS

desahogada en audiencias echas once de marzo vy

diecinueve de agosto de dos mil veinte, dandose fe en

la primera de que se dio fe @ existencia del

domicilio ubicado en 1la cal -l esta Ciudad
ubicado en el lote ****, manzana n

inmueble tiene de frente una medida d C etros
con veinticinco centimetros de frenteﬁerar a

dicho domicilio se pudo establecer Jue predio

; que dicho

materia de este Juicio no colinda directament ue

existe otra construccidén, por lo que al tra

al domicilio de la misma calle del nuUmero ‘118« al
internarse al mismo, al fondo de dicha construc¢cidn
se encuentra un patio que viene a ser el motivo de
este Juicio, tomando los peritos que asistieron a la
inspeccidén las medidas pertinentes para poder cumplir

por escrito y contestar lo referente a lo sefilalado en

los incisos C) D) y E) del escrito de ofrecimiento de

10



pru ’ lo cual se dio cumplimiento segun 1los

regados de la foja ciento ochenta y seis a

iento noventa y  uno (perito tercero en

discordia); cig¢nto noventa y dos a ciento noventa vy

seis del actor) y de la ciento noventa vy

nueve a la 0os (perito de la demandada), de

los que sejfpuede congluir que el patio trasero del
e

inmueble propi 1 actor es la aqgquella vendida

por la demandada a e enta con una superficie

de ciento trece p ede metros cuadrados, 1lo que

se desprendidé luedgo ~de erse las mediciones

correspondientes. -
Las pruebas que fu admitidas en coman a

ambas partes se valoran de la siguiente_ forma:

DOCUMENTAL PUBLICA cong en el primer

testimonio de la escritura amero  FrEkE
pasada ante la fe del Notario Pub amero **** de

los del Estado, inscrita en el Registro $&0O1] de 1la

Propiedad y del Comercio bajo el nu

libro ***** ~de la Seccidén Primera del Mu ipio de

Aguascalientes a nombre de *****  que cons
foja cuarenta a cuarenta y uno de autos; pr
tiene pleno valor probatorio conforme a 1
por los articulos 281 'y 341 del Cbédi de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, con la que
Unicamente se acredita que el autor de la sucesidn
*hkk Kk en fecha veintitrés de julio de mil

novecientos noventa, adquirié el inmueble ubicado en

el lote ***** de la manzana *****, zona 1, del ***x%x,

11



perficie de cuatrocientos noventa y cinco

c&

e describen.-

INSTR?NTAL DE ACTUACIONES, entendiéndose
por s y cada una de las constancias que

rados, con las medidas y colindancias que

integran el ario que se resuelve, la cual no
resulta fa able a a demandada en el principal,
dado al alcanc rohdtorio que se ha concedido a 1los

elementos de prueb an valorados 'y por 1lo

precisado en cada os lo que aqui se da por
reproducido como sifa _Z4a lo fuere en obvio de
espacio y tiempo.-

cu nicame

PRESUNCIONAL 1la nte le beneficia
a

a la parte actora en el principal, p el efecto de

acreditar la voluntad de la

transferir la propiedad al ac de

demandada de

ueble materia

de este juicio con una superfic e iento trece
punto trece metros cuadrados, pues ac;&d aberse
exhibido el contrato de compraventa @e no
fue objetado vy autn cuando la suce81on/&bienes
demandada refiridé que no se celebrdo el itado
contrato y que son falsas las firmas de ienes
aparecen como vendedor y como testigo, la m)-,gy
aportd prueba alguna para demostrar tal
circunstancia, teniendo 1la carga de la prueba 1la
sucesidédn en comento para demostrar su afirmacidén
conforme a lo previsto por el articulo 235 del Cdédigo

de Procedimientos Civiles vigente del Estado; tampoco

beneficia al actor en el principal, la presuncioén

12



leg ue4qse comprende en el articulo ultimo citado

rar que haya terminado de pagar el precio

nido toda vez que como el mismo lo reconocid en

su escrito inl;ial de demanda, afirmdé que el diverso

pago PESOS lo realizdé a *****, hijo del

vendedor, si e€n el caso se haya acreditado que

este Ultimglera repregentante del vendedor ***** ni
%

que se haya ac or los contratantes que el pago
podia realizarse por juedi » aquel, ello conforme 1lo

prevén los artic 4.4 1945 del Cbdigo Civil
vigente del Estado.
Por otra part r ta ,desfavorable a la
’

actora en la reconvencioén ncialmente la legal que

o

se desprende del articulo 4 Cédigo de
o

Procedimientos Civiles vigent f£tado, el cual

N

dispone que ©para dque sea

reivindicatoria que ejercita, uno os” elementos a

demostrarse es la propiedad del bien a/;ﬂ' -carse,
o)

de

cede la accidn
1

y como se ha dicho anteriormente, qu strado

que el inmueble materia de este Jjuicio f vendido
por el autor de la sucesidén a favor de *rxxiAxx%
por tanto la sucesidén en comento ya no es pro
del inmueble que pretende se le reivindiquey;
la cual se le concede valor probatorio en términds de
lo dispuesto por el articulo 352 del Cbédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado.-

Cabe mencionar que a la parte actora se le

admitidé la prueba CONFESIONAL a cargo de **** en su

caradcter de Albacea de la Sucesidén a bienes de *****

13




PERICIAL DE TOPOGRAFIA; y por otra parte,

16n demandada se le admitieron la prueba
SIONAL a cargo de ****x*x*x*x*x = 1as cuales no fueron
desahogadas a aberse declarado desiertas por causas

imput sus oferentes, segun se advierte de 1lo

actuado en ] de fechas veinticuatro de
agosto y de noviembre de dos mil

Q 31 alcance probatorio

de prueba aportados, en
relacién a la accidéw d T ENTO DE ESCRITURA due
ejercita ****k***x on cUhtT la SUCESION A BIENES

DE *****  hg lugar a det nar gque no le asiste

derecho a la parte actora para eijercitar accién

reclamando se eleve a escriturpd
basal y la SUCESION demandd®a iustificod sus

excepciones en razdé4n a los

juridicos que a continuacidn se exponen

o =
=t
o}
0
'_J
O~
Q
'_l.
Q
o

Del escrito de contestacidn demafida se
desprende que se opone la excepcidn de FA@D DE
FIRMAS sosteniendo que las firmas que se atridu al
autor de la sucesidn ***** y a su hermano *7%?*, no
corresponden a los mismos; sin embargoy /ASV
afirmacién la demandada tenia la carga de la ueba
para acreditarlo, de acuerdo a lo seflalado por el
articulo 235 del Cdébdigo de Procedimientos Civiles

vigente del Estado, sin que en el caso haya aportado

prueba alguna para demostrar tal circunstancia, por

14



l& o resulta ©procedente la excepcidn en

com

Por lo que toca a la excepcién de

PRESCRIPCION LA ACCION, consistente en que la
supue a que es base de la accidn se celebrd

fos contados a partir del treinta y

hace més de

uno de ene mil ovecientos noventa y siete a

septiembre de ' nueve, que por y tanto ya se
encontraba prescrit 1 Wpcidén; excepcidn que se

considera improceqt Yoda vez que la accidn

proforma para la i aghén de inmuebles es
a d u
o

imprescriptible al n derecho de
propiedad, lo anterior c stento en la siguiente

tesis jurisprudencial: Tesis: 771, Apéndice 2000, Novena Epoca,

914379, Tribunales Colegiados de Circuito,ivil, P.R. TCC, P&g.
534, Tesis Aislada(Civil), “COMPRANVIREA INMUEBLES. ES
IMPRESCRIPTIBLE EL DERECHO DE EXIGI OTORGAMIENTO DE LA
ESCRITURA RESPECTIVA (LEGISLACION DEL ESTA HIDALGO).-
En tanto exista el derecho de propiedad derivado de una“compravénta, se
entiende que debe subsistir también el derecho de re oigrgamiento
de la escritura correspondiente, derecho que se considera ac&or ser
potestativo y extinguible con el derecho principal del cual emana; vy,

derecho de escriturar se pudiera perder al perderse el derecho dg propiedad
correspondiente, esto soOlo seria posible por la prescripciofi;\s/
(usucapion), pero no por la prescripcién negativa, esto es, como consecuencia
de la falta de ejercicio del derecho de pedir su cumplimiento, por lo que éste y
otros derechos se pueden entender como un caso de excepcion a la regla
establecida en el articulo 1234 del Cédigo Civil para el Estado de Hidalgo que

sefala que fuera de los casos de excepcion, se necesitara un lapso de diez

afos contados desde que una obligacion pueda exigirse, para que se extinga

15



edir su cumplimiento. En su generalidad absoluta, el contenido

sin embargo, el cho de exigir el otorgamiento de la escritura de

comprave inmueble es imprescriptible.”; 1o que hace

improcedente cién que nos ocupa.-

Asiyégmo hace waler la excepcidédn de FALTA DE
ACCION Y DERE stentada en que su padre jamas le
vendid ni celebré&juridico alguno con el actor;
excepcién que resud grocedente, pues con las
pruebas que fuero orsad al juicio quedd
acreditada celebracidéni)\d trato de compraventa
que en fecha treinta/ y4u de enero de mil
novecientos noventa vy Siete celebraron el actor
KrkAKKxKK gy kxxkkKk o por las razo ndamentos que
se dieron al momento de wvalor bas aportadas
a la causa, y por ende, la deman a no justifica su
excepcidén en tal sentido.-

Pese a no haber sido p@ las
excepciones opuestas por la demandada, ondormidad

con el articulo 82 del Cdédigo de Procediwtientos
Civiles vigente del Estado, el juzgador estiW
a verificar de oficio los requisi/fos de
procedibilidad de la accién, y en el cas se
establece que si bien es cierto que con los elementos
de conviccidén aportados al Jjuicio se acreditd de
manera fehaciente: a).- Que en fecha treinta y uno de

enero de mil novecientos noventa y siete, se celebrod

contrato de compraventa entre ***** como vendedor vy



omo comprador para transmitir la propiedad

una parte proporcional de ****,  parte

rior norte/oriente de la casa habitacidén marcada

con el numero z**** de la calle ***** propiedad del
actor dé demostrado ampara una superficie de
ciento tre to trece metros cuadrados) ,
pactéandose mo~ precigl del traslado la cantidad de
CINCO MIL PESO e &0s cuales se pagaron cuatro mil
pesos a la firma& 2 o y que la cantidad de

mil pesos se cub

un mes y sin embargo, no
quedd debidamente e se haya cubierto al
vendedor la cantidad t per MIL PESOS, pues
como se dijo al wvalorar 1 pruebas aportadas a la

causa, en su escrito inicial de de da, el actor

reconocid® que el diverso pagbd MIL PESOS 1o

realizd a *****, hijo del , in que en el
caso se haya acreditado que e ~ultimo era
representante del vendedor Frx*x¥ nj;é haya
acordado por los contratantes que prag podia

realizarse por medio de este ultimo, lo&al es
exigido por los articulos 1944 vy 1945 de rdigo
Civil wvigente del Estado para tener por hgo el
pago, al disponer el primero de ellos qu pago

debe hacerse al mismo acreedor o a su representante
legitimo; y el segundo articulo invocado sefiala que
el pago hecho a un tercero extinguird la obligacién,
si asi se hubiere estipulado o consentido por el
acreedor, y en los casos en que la ley lo determine

expresamente; siendo que en el caso no se actualizd
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esos supuestos para tener por hecho el
como se ha dicho anteriormente, no se

***x*x*x = fuera representante del vendedor

***** ni qgque ge haya acordado por los contratantes

que e dia realizarse por medio de este aquel,

por tanto, n demostrado que el actor pagara al

vendedor 1 otalidad glel precio convenido con motivo
de la citada mpraventa, consecuentemente, debe

atenderse a lo esti »n el articulo 1820 del

Cébdigo Civil wvigen r.stado, el cual seflala que

la facultad de resodve igaciones se entiende
implicita en las recip pfira el caso de gue uno
de los obligados no cump e lo que 1le incumbe,

considerandose entonces que para el iercicio de 1la

accidén pro forma es un requisi bcedibilidad el
ndo aplicable
el siguiente criterio de Jjurispr igr “ACCION PRO

FORMA. LA EXHIBICION DEL PRECIO ADEUDADO ES SITO DE

PROCEDENCIA DE ESTA. Para la procedencia de la a¢cion proAorma es

necesario que el actor exhiba concomitantemente con | an | saldo del

precio adeudado. Una compraventa es un contrato sinalagmatico cuyas

obligaciones son reciprocas e interdependientes, por lo que si
partes no cumple con la obligacion a su cargo, la otra debera para
exigirle judicialmente el cumplimiento. Por ello, para la procedenci a
accion pro forma es requisito que la actora consigne el saldo del precio
adeudado, ya que de otra suerte no podria comprobar que ella si cumplio;
seria totalmente injusto que la parte que no se ha avenido al cumplimiento de
sus obligaciones exigiera de la otra la ejecucidon de sus compromisos, maxime

si se convino que el saldo del precio se pagaria al momento de escriturar.”.-

Tesis: 1a./J. 14/2000, Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Novena
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Epoc Primera Sala, Tomo Xll, Noviembre de 2000, Pag. 11,

ivil); en consecuencia de lo anterior, al no

demostrado la parte actora el haber cumplido

totalmente c las obligaciones que contrajo en el
contra de la accidén por las razones antes
indicadas pa eda exigir de la parte demandada
se le otorg en escripura publica el contrato por el

cual adquirid inmueble ya citado, si a la vez su

parte no ha cumplido oago total de lo pactado,

de conformidad con stablece el articulo 1820

del Cédigo Civil wvigen 1 stado, al establecer
como condicidén para i el cumplimiento de
obligaciones derivadas dé u o juridico, que gquien

lo exige debe a la vez demostrar que su parte ya

ejercitar accidén reclamando s escritura

cumplidé con las que le incumben gnto se declara
que no le asiste derecho = P actora para
e leve _a

puiblica el contrato basal, al no haber trado que

como precio de la compraventa, en con i, no ha
lugar a condenar a 1la parte demandada e las
prestaciones reclamadas en el escrito ini e
demanda, en observancia a lo que est e el
articulo 82 del Cdédigo Procesal Civil vigent del
Estado, dejandose a salvo los derechos del actor para
que la promueva en la via y forma correspondiente,
atento a lo sefialado por el articulo 371 del cdédigo

adjetivo ya invocado.-
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s/ Si@i que pueda pronunciarse esta autoridad por
cua prestacién reclamada en el inciso b) del
cappitulo de prestaciones del escrito de demanda

relativa a que por sentencia firme se declare como

ilici la de pleno derecho cualquier acto
traslativo ominio que ha realizado 1la ahora
demandada pecto aldinmueble materia del presente
Juicio, desde ecglia en que se celebrd el contrato

de promesa de comp vend y cuyo cumplimiento se

s no queddé acreditado que

demanda; pues den

posterior a la comp¥avent brada por el autor de
la sucesidn demandada e toy, se haya celebrado
algun otro acto en relacid mismo inmueble, ademés
de que tendria que respetarse 1 garantia de

audiencia de los interesados.-

De conformidad con el 1cudo A28 del Cbédigo
de Procedimientos Civiles wvigent 1 stado al no
haberse acogido las pretensiones de la t ctora,

es que se le considera perdidosa, en cofisecuendia, se
condena al actor al pago de gastos y cCoOs que se
hayan originado con la tramitacién del r nte

juicio a favor de la sucesidén demandada,

regulacidén que se haga en ejecucidn de sentenci

VII.- En mérito al alcance probatorio
concedido a los elementos de prueba aportados, en
relacién a la accién REIVINDICATORIA ejercitada en
RECONVENCION por la SUCESION A BIENES DE ***** cp
contra de **¥%*xx*%*x hy3 Jugar a determinar que la

parte actora no acredita los elementos de

20



pro tbilgidad de la accidédn que ha hecho valer,
a las siguientes consideraciones 1légico-
icas y disposiciones legales:

La accidédn ejercitada es la reivindicatoria

previ los articulos 3° y 4° del Cdédigo de

Procedimient es vigente del Estado y sobre los

elementos ¢ de la misma, la Suprema Corte

de Justicia de Nag16n vierte el siguiente criterio

jurisprudencial: “AC DICATORIA. SUS ELEMENTOS.

La reivindicacion compete o/€sta en posesion de la cosa de la cual

tiene la propiedad y su efecto’es lar el actor tiene dominio sobre ella

situacion, superficie y linderos, hechos que d a por cualquiera de los
medios de prueba reconocidos por la ley.”.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO CIRCUITO:-

Semanario Judicial de la Federacion. Tomo: 53, Mayo

J/193. Pagina: 65; estableciéndose dentro de te los
elementos de procedibilidad de la accidén “sej
siendo los siguientes:

a) .- La propiedad de la cosa que recla

b) .- La posesién por el demandado de la cosa
perseguida; vy,

c).- La identidad de la misma.-

Luego entonces, en el caso gue nos ocupa ni
tan siquiera se encuentra acreditado el primer

elemento de propiedad de la cosa que reclama pues la
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ctora afirma que es la propietaria del
el que su contraria reclamd su
rturacién, por lo cual debidé demostrar con prueba
idénea que e tivamente es la propietaria de dicho
inmue bien dentro de autos obra el primer
testimonio d critura publica nuUmero seiscientos
cincuenta, 1 olume XII, pasada ante 1la fe del
Notario PﬁblMZl de los del Estado, inscrita
d

en el Registro Publi Propiedad y del Comercio

ibro *****  de la Seccidn

bajo el numero ***
Primera del Munici e calientes a nombre de
****xx,  con la que se %ue el autor de 1la

sucesidén ***** en fecha v itrés de julio de mil

novecientos noventa, adquirié el inmueble ubicado en

el lote ***** de la manzana
*k*xx%k  con una superficie de
cinco metros cuadrados,

colindancias que ahi se describen,

analizar la accidén pro forma, quedd

de esa superficie ***** vyendidé una £ ién a
XAXXAXAK o gque es precisamente de la que r su
reivindicacién, pues aun cuando la actora sefjada que
son aproximadamente ciento veintilin metros “Co enta
% cuatro centimetros de los que recla su

reivindicacién, sin embargo, también dice que es la
parte posterior en su colindancia suroriente de su
contraria, es decir, aquel del que se acreditd su
venta en la diversa accién analizada en esta

sentencia, de la cual se demostrd que la superficie
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ven eron ciento trece punto trece metros
por lo que se trata de la misma fraccién,

o tanto, al haberse acreditado fehacientemente

e los atrocientos noventa y cinco metros

qu

e d
cuadr ampara la escritura antes citada, el

autor de la Fon *****% le vendid a FERFFxxxx 15

superficie e _~ cient trece punto trece metros
cuadrados y dqu s 4&a misma que seflala la actora en

su demanda reconvenc a 3sde el dia treinta y uno

de enero de mil 0s noventa y siete vya ha

salido de 1la propiced sucesidén actora, el

inmueble que pretende 1 ivindique y desde esa

misma fecha resulta ser p fedad de *****x*x*xx_ = o]]0

de manera independiente a que se acreditdé que el

demandado no ha cumplido tota gon el pago del

precio pactado por la comprave S razones que
yva han quedado asentadas a largo de esta

resolucidédn, mismas que se tienen por ucidas

como si a la letra lo fuere en obvios/de espacio y

tiempo, ya que se demostrd la voluntad de endedor
de transmitir la ©propiedad al comprador la
superficie multicitada, ello en términos e lo

establecido por el articulo 2120 del Cédig ivil
vigente del Estado, al establecer que por egla
general, la venta es perfecta y obligatoria para las
partes cuando se han convenido sobre la cosa y su
precio, aungue la primera no haya sido entregada, ni
el segundo satisfecho; consecuentemente, no se

acreditd el primer elemento de procedibilidad de 1la
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rcitada, relativo a 1la propiedad de 1las

reclama, lo que hace innecesario el
¥sis de los demds elementos constitutivos de 1la

accidén, pues Ppgra su procedencia deben demostrarse en

su to

En i 1o anterior, se declara
improcedent acciép/ ejercitada pues no le asiste
accién ni der la sucesién actora actor para

ejercitar la accié licatoria en contra del

demandado y por rocede declarar que le

corresponde a la I BIENES DE **x**x ¢g]

dominio pleno del bien u materia de la misma y
que ya ha quedado identifi en esta resolucidén, al
no Jjustificar el elemento de ©procedibilidad de

propiedad que para el ejee la accién
reivindicatoria ge los
articulos 3° y 4° del Cdédigo ocedimientos

Civiles vigente del Estado, por lo que

se le reclaman en el escrito de reconv i ¢ en
términos de lo que dispone el articulo 38 del
mencionado ordenamiento legal.-

En razdédn a lo anterior, resulta irnn ario
hacer el andlisis de las excepciones opuestas r el
demandado, con apoyo en el siguiente <criterio:
‘EXCEPCIONES. RESULTA OCIOSO EXAMINARLAS, SI NO SE
ACREDITO LA ACCION. No habiendo acreditado el actor la accion que
ejercitd, se debe absolver al demandado de las prestaciones reclamadas, de

donde resulta que es ocioso estudiar las excepciones que este ultimo haya
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opues 9n.-en vigud de que éstas se caracterizan como el medio de defensa que
se oponea<emviua juridica o a las incidencias de la citada accién, y si ésta no
se ustifica, y por ende no se materializan sus efectos, la oposicion que se
haya hecho valer eif'su contra ya para dilatarla o para destruirla, es de
innecesarioganalisis’ al dejar de existir la materia a controvertir.”. Epoca:
Octava Epoca, Regjs®emf82429; Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito,
Tipo de Tesis: Aisfada, Fuente: Semanario Judicial de la Federacion Tomo XV-2,
Febrero de 1995; Matgkia(s): Civit; Tesis: VI.10.86 C, Pagina: 335.-

Con funiamegto en el articulo 129 del Cdédigo
de Procedimientos C#vileS | lgente del Estado no se
hace especial ceTi ena fPores=concepto de gastos vy
costas, toda vez qgque gh 14 aeCidén de reivindicacidn,
no les es imputable /"a Tag pirtes la falta de
composicién  voluntaria, sifendo aplicable a lo
anterior el siguiente criterio de-sgmrisprudencia:
“COSTAS. EL EJERCICIO DE LA ACCIONXEIVINDIZATORIA ACTUALIZA
LA EXCEPCION PARA SU CONDENA PKREVISTA ENEL ARTICULO 129
DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVIi5S” DEL ESTADO DE
AGUASCALIENTES. El articulo indicado establece excej sighess2 la regla
general de condena en costas prevista en el articulo 228 del Cddigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Aguascalientes, a“@&falargle para no
condenar en costas a la parte que pierde en el juicio, es necesario aue: |. No le
sea imputable la falta de composicion voluntaria de la controversia;/y I'"Haya
limitado su actuacion en el desarrollo del proceso a lo eftrictamente
indispensable para hacer posible la definitiva resolucion del negocio. As \erla
primera hipétesis, a la parte no le es imputable la falta de composicion
voluntaria de la controversia, entre otros supuestos, cuando la ley ordena que
se decida necesariamente por la autoridad judicial. Ahora bien, conforme al
articulo 40. de la codificacion citada, la procedencia de la accion reivindicatoria
tiene como efecto juridico declarar que corresponde al propietario de la cosa,

cuya posesion no tiene, su dominio, y que el poseedor debe entregarsela con
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esiones; en consecuencia, como no existe posibilidad de que

imputable la falta

TRIGESIMO CIRCUITg.

en lo dispuesto po 79 fraccidédn IIT,

83, 84, 85, 107 fracci acciones III y 1V,

223 al 229, 371, 372 y demgs~aplicables del Cdbdigo de

Procedimientos Civiles vigente para stado, es de
resolverse y se resuelve: Q
PRIMERO.- Esta autori petente para
conocer del presente juicio.-
SEGUNDO. - Se declara proc/esf a via
promovida por los actores.- &
la ién de

TERCERO. - En relacidén a

OTORGAMIENTO DE ESCRITURA que ejercita *iﬁ/

contra de *****, se declara que no le asiste

a la parte actora para ejercitar accidén recla
eleve a escritura publica el contrato basal, @l no
haber demostrado que cumplidé totalmente con el pago
del precio pactado como precio de la compraventa.-
CUARTO.- No ha lugar a condenar a la parte
demandada de las ©prestaciones —reclamadas en el

escrito inicial de demanda, dejandose a salvo 1los
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1 actor para que la promueva en la via y

Spondiente. -

QUINTO.- Sin que pueda pronunciarse esta
autoridad por” guanto a la prestacidén reclamada en el
incis capitulo de prestaciones del escrito de
demanda rela que por sentencia firme se declare

como ilici pleno derecho cualguier acto

traslativo de que ha realizado 1la ahora

inmeghle materia del presente

ue se celebrdé el contrato

de promesa de compra-—-¥éen cuyo cumplimiento se

demandada respecto

Juicio, desde 1la
demanda; pues dentro de t o guedd acreditado que
posterior a la compraventa ebrada por el autor de
aya celebrado

la sucesidén demandada con el actor, se

algin otro acto en relacidén al mueble, ademas

de que tendria que respe e al\ garantia de

audiencia de los interesados.-
SEXTO.- Se condena al actor al/;d astos

y costas qgque se hayan originado con trapdtacidn
del presente juicio a favor de la sucesion ,é?ada,
previa regulacidén gque se haga en ejecucicd de
sentencia.-

SEPTIMO. - En relacién a la cién
REIVINDICATORIA ejercitada en RECONVENCION P la
*Hkxxk en contra de *xxF*xxkx . ha lugar a determinar
que la parte actora no acredita los elementos de
procedibilidad de 1la accién que ha hecho wvaler, 1o

que hizo innecesario el andlisis de las excepciones

opuestas por el demandado.-
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OCTAVO.- Se declara improcedente la accién
ejercd pues no se demostrd el requisito de

prépiedad que para su procedencia exige la accidén

reivindicatorial. -

o) procede declarar gue le

N
corresponde a **x%% el dominio pleno del Dbien
inmueble maferia de lagmisma. -
DECIMO. e bsuelve a **x**x*x**x de todas vy
& que se le reclaman en el

hace especial condena

por concepto de gastos c s, y£toda vez que en la

accidédn de reivindicacidn, es es imputable a las

en lo que
Sn XXXVI, 73,

Acceso a la

Informacién Publica, asi como los divers 1°%=11, 55

fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, fr
Ley de Transparencia vy Acceso a rmacidén
Publica del Estado de Aguascalientes \ sus
Municipios, preceptos de los cuales se desprpeiide la
obligacidén de esta Autoridad de garantizar echo
de acceso a la informacidn que se tenga en poseSidn,
entre ellos de las resoluciones que se emitan en 1los
procedimientos seguidos en forma de juicio, a través
de versiones publicas, en los cuales deberéa

suprimirse la informacién clasificada como reservada

o confidencial, la cual corresponde a 1los datos
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que refieran las partes, de ahi que en

momento en que se publique la versidn
rca de la resolucidén que ponga fin a esta causa,
la misma no / contard con los datos personales

propo por los litigantes, se informa a las

partes que icard la versién publica de 1la

presente Solucidén Juna vez que haya causado

ejecutoria.-

DECIMO TERCEKY. - ifiquese personalmente vy

cumplase.-

A S I, definitiva lo sentencié y firman
el C. Juez Segundo Civil en el Estado,
Licenciado ANTONIO PINA TINEZ, por ante su

Secretario de Acuerdos Licenciado VICTOR HUGO DE LUNA
GARCIA. Doy fe.-

SECRETARIO DE ACUERDOS Z
La sentencia que antecede se pudlicd lista
de acuerdos de fecha wveinte de noviembre os mil

veinte. Conste.-

L'ECGH g

29



